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Der BFW unterstitzt grundsétzlich die Bemiihungen des Gesetzgebers, die Attraktivitat der
innerstadtischen Zentren durch Immobilien- und Standortgemeinschaften oder Business Improvement
Districts (BID) zu verbessern, da durch solche Mal3Bhahmen — im Gegensatz zur klassischen
Sanierung - Kooperationsdefizite abgebaut und alle relevanten Akteure im Stadtentwicklungsprozess
eingebunden werden kdnnen. Der vorliegende Gesetzentwurf berticksichtigt allerdings den Aspekt der
Einbindung aller Akteure, also neben den Eigentiimern auch der Gewerbetreibenden, Wohn- und
Gewerbemieter, noch nicht hinreichend. Wir regen an, in § 171f BauGB-neu einen Satz 2 einzufiigen,
der diesem Anliegen starker Rechnung tragt. Damit kénnte verhindert werden, dass eine
vergleichsweise kleine Gruppe ohne angemessene Beteiligung aller am Stadtentwicklungsprozess

Beteiligten solche Mal3nahmen unter Auslésung von Kostenfolgen fiir Dritte initiiert.

Besonders gravierend kann sich die Erhebung von Abgaben auf die Akzeptanz privater Initiativen zur
Stadtentwicklung auswirken. Die Finanzierung der durchzufiihrenden MafRnahmen sollte, wie in
Nordrhein-Westfalen und Bayern praktiziert, auf freiwilliger Basis erfolgen. Der BFW wendet sich
gegen die Einfiihrung von Zwangsabgaben nach dem Hamburger Modell, da diese fir den

Einzeleigentiimer innerstadtischer Immobilien wirtschaftlich nicht zumutbar sind.

Sofern die Rahmengesetzgebung die Mdéglichkeit der Kostenerhebung normiert, sollte zumindest
sichergestellt werden, dass die Beteiligten einer solchen Form der Kostenumlage mehrheitlich
zustimmen und eine Umlage auf alle am Stadtentwicklungsprozess Beteiligten gewahrleistet wird. Es
besteht die Befurchtung des BFW, dass tUberwiegend oder ausschlieRlich die Grundeigentiimer zur
Abgabe herangezogen werden und eine angemessene Beteiligung derjenigen, die malRgeblichen
Nutzen aus dem angestrebten Stadtentwicklungsprozess ziehen (Gewerbetreibende, Wohn- und
Gewerbemieter, Kommune) nicht mdglich ist. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass

die Eigentiimer von Wohn- und Gewerbeimmobilien insbesondere durch die Entrichtung der Grund-



und Grunderwerbsteuer bereits erheblich belastet sind. Es entspricht den praktischen Erfahrungen
des BFW, dass insbesondere in stadtebaulichen Vertragen gemali § 11 BauGB die BFW-
Mitgliedsunternehmen in erheblichen Umfang zur Durchfiihrung stadtebaulicher Mal3nahmen
verpflichtet werden. Die Kosten solcher Malinahmen missen im Rahmen der Kostenabgabe auf der

Grundlage von § 171 f BauGB berticksichtigt werden.
Wir schlagen daher folgende geénderte Regelung vor (Anderungsvorschlage kursiv):

LJFunfter Teil

Private Initiativen

§ 171f
Private Initiativen zur Stadtentwicklung, Landesrecht

Nach MaRRgabe des Landesrechts kénnen unbeschadet sonstiger Mal3nahmen nach diesem
Gesetzbuch Gebiete festgelegt werden, in denen in privater Verantwortung standortbezogene
MafRnahmen durchgefiihrt werden, die auf der Grundlage eines mit den stadtebaulichen Zielen der
Gemeinde abgestimmten Konzepts der Starkung oder Entwicklung von Bereichen der Innenstadte,
Stadtteilzentren, Wohnquartiere und Gewerbezentren sowie von sonstigen fiir die stadtebauliche
Entwicklung bedeutsamen Bereichen dienen. Bei der Vorbereitung privater Initiativen zur
Stadtentwicklung sind alle am Stadtentwicklungsprozess Beteiligten in geeigneter Form
einzubeziehen. Die Malnahmen sollen insbesondere dazu beitragen, den jeweiligen Bereich als
Geschéfts-, Dienstleistungs-, Gewerbe- oder Wohnstandort oder als Standort fir sonstige Zwecke in
seiner stadtebaulichen und baukulturellen Qualitat in funktionaler und gestalterischer Hinsicht zu
starken oder zu entwickeln. Zur Finanzierung der MalRnahmen und gerechten Verteilung des damit
verbundenen Aufwands kénnen Abgaben erhoben werden, soweit die am
Stadtentwicklungsprozess Beteiligten mehrheitlich einer derartigen Abgabe zustimmen und

eine angemessene Kostenverteilung auf alle Beteiligten gewahrleistet ist.
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