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Besonderes Stadtebaurecht — BauGB

o Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen §8136-164

o Stadtebauliche Entwicklungsmal3nahmen 88 165-171
e Stadtumbau § 171 a-d

e Soziale Stadt § 171e

* Erhaltungssatzungen und stadtebauliche Gebote
88 172-179

» Eigentimerstandortgemeinschaften” am 21.-23. Oktober 2009 in Berlin HCU HafenCity Universitiit
Dipl.-Ing. Stefan Kreutz Hamburg



Weitere Programme der Stadtebauforderung

e Aktive Stadt- und Ortstellzentren

o Stadtebaulicher Denkmalschutz
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Landesprogramme der Quartiersentwicklung

Berlin: Quartiersmanagement

Bremen: Wohnen in Nachbarschaften

Hamburg: Integrierte Stadtteilentwicklung

NRW: Stadtteile mit besonderem Erneuerungsbedarf
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Europaische Programme

 Europaischer Regionalfonds EFRE (z.B. URBAN)
 Europaischer Sozialfonds ESF (z.B. LOS)

o Stadtentwicklungsfonds JESSICA
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Modellvorhaben

 ExWoSt-Modellvorhaben des Bundes
zur Erprobung von neuen Strategien,
z.B. Stadtumbau West oder Eigentumerstandort-
gemeinschaften

e FoOrderprogramme der Lander,
z.B. ISG Modellprojekte in NRW,
JADb In die Mitte“ Iin Berlin, Hessen, Niedersachsen und

Sachsen
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Zwischenfazit

* Breites Spektrum an Verfahren und Instrumenten
* Verfeinerte Rechtsinstrumente im Angebot

« Kontinuierliche Weliterentwicklung des Instrumenten-
kastens fur die Quartiersentwicklung

 Vielfaltige Praxis-Erfahrungen mit den unterschied-
lichen Modellen und Instrumenten
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Positive Resultate der traditionellen Verfahren

» Erfolgreiche bauliche Erneuerung und Entwicklung in
vielen Gebieten

* Viele gute Projektbeispiele
* Anreizforderung fur Folgeinvestitionen

e Herstellung von Querschnittsbezligen zu unterschied-
lichen Handlungsfeldern der Kommunalpolitik

e ,Lernende Programme*
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Defizite und Einschrankungen der traditionellen
Verfahren

* In der Regel missen erhebliche Defizite vorliegen
(Funktionale oder Stadtebauliche Missstande)

« ,Top down” Verfahren, d.h. hoheitliche Initiierung
und Steuerung

« Abhangigkeit von 6ffentlichen Fordermitteln -
Insbesondere kommunaler Eigenanteil problematisch

o Stadtebauforderung muss degressiv gestaltet werden,
d.h. offentliche Mittel missen reduziert werden
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Defizite und Einschrankungen der traditionellen
Verfahren

o Zeitliche Befristung der Programme / Mal3nahmen

 Manche Quartiere entwickeln sich zu , Programm-
fressern® ohne nachhaltige Verbesserung

e Fokussierung auf investive FOorderung —
nicht-investive Mittel werden jedoch haufig in den
Gebieten dringender benotigt
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Defizite und Einschrankungen der traditionellen
Verfahren

 Aufwertungserfolge werden haufig nicht abgeschopft
(Ausgleichsbeitrage)

 Zwangsinstrumente werden haufig nicht angewendet

 Die meisten Eigentimer werden selten direkt und
verbindlich einbezogen - sie sind haufig nur Objekt
der Verfahren bzw. der Forderung und nicht aktiv
Handelnde (keine Selbstorganisation)
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Offene Themen in der Quartiersentwicklung

* Pravention / Vorsorge in (noch) stabilen Quartieren
e Verstetigung von Resultaten der Forderprogramme

« Aktivierung der Eigentumer als Partner der Kommune
In der Quartiersentwicklung

o Schaffung offentlich-privater Partnerschaften in der
Quartiersentwicklung
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Welchen Nutzen kdnnen neue Instrumente und
Verfahren in der Quartiersentwicklung bringen?

e Erganzung des verfeinerten Instrumentenkastens

e Mischung formalisierter Instrumente und informeller
Verfahren fur lokal passende Strategien: Aushand-
lungsprozesse mit den Akteuren vor Ort

e Aufmerksamkeit flr praventive Quartiersentwicklung
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Welchen Nutzen kdnnen neue Instrumente und
Verfahren in der Quartiersentwicklung bringen?

e Private Initiativen fur Nachsorge und Verstetigung von
Resultaten offentlicher Forderung

« Koproduktion und Management offentlicher Raume in
Partnerschaft zwischen offentlicher Hand und
Eigentiumern

 Begrenzte Vergabe von Fordermitteln in Wettbe-
werbsverfahren fur koordinierte Investitionen
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Welchen Nutzen kdnnen neue Instrumente und
Verfahren in der Quartiersentwicklung bringen?

e Herausbildung von gebietsbezogenen Verantwor-
tungsgemeinschaften, z.B. als offentlich-privates
Quartiersmanagement

o Lernende Gesetzgebung" auf Grundlage des
§ 171 f BauGB fur private Initiativen
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Weitere Informationen zum Thema
Eigentimerstandortgemeinschaften
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Herzlich wWillkommen beim Informations- und Dokumentationsportal fiir
"Urban Improvement Districts"!

"Urban Improvement Districts" {Kreutz, Krlger, Wickel 2007} oder "Innovations-
bereiche" sind Gebiete, die aufgrund privater Initiative und unter Beteiligung der
Betroffenen wor Ort won den Gemeinden rechtlich festgelegt werden, damit die

Grundeigentlmer mit eigenen finanziellen Mitteln und in eigener Yerantwortung ‘
MaBnahmen zur \-’erbesserung der Sltuatmn im Quartier durchfuhren annen, Hle u‘x‘

und den Mutzern im Quartier ebenso kooperiert wie m|t den stad |sche
Finanziert werden die "Urban Improvement Districts" durch gj

won Public-Private-Partnership in d
liche Instrumente werden eing e Initiative und Engagememt
Qual|tatsuerb8558run A= Lﬁ\ mfeldes zu unterstitzen. Gleic

T G er privaten akteure und foe er in den

higren. Eine einflhrende Wegd 1P=r das Modell
Y Districts finden Sie hier, ‘&

"Urban Improvement Districts" oder "Innqu| rfc dhnen als eine neue Form

Gehieten
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der29|t bekannteste und in Eﬁ\a eslandern bereits in der Umsetzung bzw.
Diskussion beﬂndllche Fo, iness Improvement Districts {BID} zur
Aufwertung von en und Einkaufsgebieten, Eine erforderliche Landes-
 J gesetzgeb htung won BID gibt es mittlerweile in sechs Bundeslandern
(Brw essen, Mordrhein-‘Westfalen, Saarland und Schleswig-Holstein).
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.
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"Innovationsquartiere" fur Wohngebiete und gemischt genutzte Quartiere.

W . Die Freie und Hansestadt Hamburg hat in 2007 als erstes Bundesland eine gesetzliche

W Grundlage fur die Schaffung von "Innovationsquartieren” (HID und MID) geschaffen,

W die zum 1. Dezember 2007 in Kraft getreten ist. ausfibriche Informationen zum Ham-
burger "Gesetz zur Starkung von Wohnquartieren durch private Initiativen"
finden Sie hier.

Unter der Bezeichnung "Eigentiimerstandortgemeinschaften" werden dieses
gesetzliche Modell und andere Ansatze der EigentUmerkooperation seit Ende 2008
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Kontakt

Stefan Kreutz
HafenCity Universitat Hamburg
Stadtplanung / Projektentwicklung und -management

Winterhuder Weg 29-31

D — 22085 Hamburg

++49 40 42827 4545
stefan.kreutz@hcu-hamburg.de

www.urban-improvement-districts.de
www.eigentuemerstandortgemeinschaften.de
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